ESTADO DE ALAGOAS o 40"
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARAGOGI -
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO —

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 487/2022
PARECER PGM N° 356/2022

INTERESSADQO: Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos Hidricos.

OBJETO: Locagio de im6vel destinado a acomodagao da Marina Municipal de Maragogi.
ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL

EMENTA - Locacdo de Imdvel. Preenchimento
dos requisitos. Pelo deferimento.

I- FORMALIZACAO PROCESSUAL

Solicita-nos o Secretdrio José Gabriel Mendes de Vasconcelos Ferreira, anélise
quanto a possibilidade de contratag@o direta, para locag@o de 2 (dois) lotes, situados na Avenida
Senador Rui Palmeira, quadra Q, n® 319, bairro Litoraneo, Maragogi - AL, CEP: 57.955-000.
de propriedade do senhor ANGELO GUISEPPE RONCALLI SILVA MONTEIRO, destinados
ao funcionamento da Marina Municipal de Maragogi.

Ap6s medidas internas por forca do VI, art. 38, Lei n° 8.666/93, encaminhou-se os
autos para esta Procuradoria manifestar-se.

II - DA FUNDAMENTACAO

0.1 DA POSSIBILIDADE DE DISPENSA DE LICITACAO PARA LOCACAO DE
IMOVEIS

Por for¢a de dispositivos constitucionais (XXI, art. 37, CF/88) e infraconstitucional
(art. 2° da Lei n° 8.666/93), a Administragao Publica, em regra, deve escolher seus contratados
mediante prévio certame licitatorio (principio da obrigatoriedade), contudo o legislador
ressalvou hipoteses em que a selecdo de contratados pode prescindir da licitagdo, as excegdes
sdo classicamente denominadas de “dispensa” e “inexigibilidade”, e as hipoteses legais estdo
fixadas nos arts. 24 e 25 da Lei n°® 8.666/93, respectivamente.

Em outras palavras, quando a Lei prevé hipéteses de contratagdo direta (dispensa
e inexigibilidade) é porque admite que por vezes a realizacdo do certame ndo levard a melhor
contratagdo pela Administragdo ou que, pelo menos, a sujei¢do do negocio ao procedimento
formal e burocrdtico previsto pelo estatuto ndo serve ao eficaz atendimento do interesse piblico
para a finalidade especifica.

s

Dentre as hipdteses legais de dispensa de licitac@o encontra-se a locacio de imével
para atender as necessidades da Administracdo Publica (inteligéncia do X, art. 24, Lei n°
8.666/93), vejamos:
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“Art. 24. E dispensével a Licitagéo:

()

X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administragio, cujas necessidades de
instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo
prévia;” Grifou-se.

Vé-se que objetivamente existe previsdo legal a locagdo de iméveis por dispensa
de licitagdo, no mesmo sentido € a manifestacdo do respeitado doutrinador Margal Justen Filho
(Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, 13 ed., Sdo Paulo: Dialética,
2009, pg. 310), vejamos:

“Quando a Administracio necessita de imdvel para destinagio
peculiar ou com localizagdo determinada, nao se torna possivel a
competi¢do entre particulares. (...) A aquisicdo ou locagdo de
imével destinado a utilizagdo especifica ou em localizagdo
determinada acarreta inviabilidade de competicdo, Trata-se de
hipotese de inexigibilidade de licitagdo...” (grifamos).

Portanto assiste ao gestor publico discricionariedade quanto a escolha de imdvel a

ser locado para nele desempenhar as atividades administrativas dos érgaos integrantes de sua

- estrutura administrava, contudo, tal margem de a¢@o, ndo significa arbitrariedade, pois, estdo

fixados requisitos, os quais devem ser observados e comprovados nos autos em cada caso
concreto.

Para o caso em questdo, verifica-se a necessidade de locacdo de imével para
instalagdo da Marina Municipal de Maragogi.

Vislumbramos no processo JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO RAZAO
DA ESCOLHA, atestando-se a necessidade de imével para satisfagdo de necessidade
administrativa de Orgdo integrante da estrutura administrativa da Prefeitura Municipal de
Maragogi, bem como hd necessidade de continuidade do servigo publico.

Em que pese o cumprimento dos requisitos, nao foi demonstrado nos autos a
avaliacdo prévia comprovando que os precos estdo compativeis com o valor de mercado.

III - DA CONCLUSAO

Pelo exposto, diante do interesse publico, ¢ baseando-se nos principios da
necessidade, finalidade e na continuidade do servigo publico, bem como nos documentos
anexos, esta Procuradoria manifesta-se pela POSSIBILIDADE de contratacao direta, por
DISPENSA DE LICITACAO, com fundamento no X, art. 24, Lei n° 8.666-93, condicionada
a apresentacéo de avaliaciio prévia de que o preco praticado esta compativel com o valor
de mercado.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://maragogi.1doc.com.briverificacao/9100-CED5-BF9C-DICD e informe o codigo 9100-CEDS-BFSC-DICD
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Alerta-se para a necessidade de comunicagdo ao ordenador de despesas

responsdvel no prazo legal (caput, art.26) e posterior ratifica¢do e publicagdo como de estilo,

E o parecer, salvo melhor juizo.

Procuradoria do Municipio, em 19 de outubro de 2022.

THULIO EDUARDO DA CRUZ PEIXOTO
Procurador Geral do Municipio
OAB/AL n° 11.902
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